ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
16 MARTIE 2021

privind aprobarea Raportului Informérii si Consultirii Publicului nr,
21168/26.02.2021 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «Elaborare PUZ pentru spatii comerciale si locuinte S+P+3E+4R» -
Focsani, strada Cezar Bolliac nr. 21, numar cadastral 61547, pe terenul in suprafati
de 640 mp (suprafatd misurata 665 mp).

- avand In vedere cererile Inregistrate la Primaria Municipiului Focsani sub nr.
7534/25.01.2021 i1 14138/10.02.2021;

- vazand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 1 din 15.03.2021 si Certificatul de urbanism nr. 826/09.07.2020;

- avind in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotarirea
Consiliului Local nr. 239/2001;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionald
in administratia publicé, republicati;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor
de constructii, republicatd cu modificarile si completérile ulterioare si ale Hotararii
Guvernului Roméniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- in temeiul art. 129, alin. (2) ,,¢”, alin. (6) ,,¢” si art. 136 alin. (1) din
Ordonantd de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare.

PROPUN:

Art. 1. Aprobarea Raportului Informdrii si Consultdrii Publicului nr.
21168/26.02.2021 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte
integranta din prezentul proiect de hotérare.




Art. 2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru spatii
comerciale si locuinte S+P+3E+4R» - Focsani, strada Cezar Bolliac, numar cadastral
61547, pe terenul in suprafatd de 640 mp. (665 mp — suprafati masuratd), conform
anexelor nr. 2 (Regulament Local de Urbanism) si nr. 3 (Reglementiri) care fac parte
integrantd din prezentul proiect de hotdrare si avand durata de valabilitate de 5 ani de
la data hotararii.

Art. 3. Pentru punerea in aplicare a reglementirilor conform anexei 2
(Regulament Local de Urbanism) si anexei 3 (Reglementiri), initiatorul
documentatiei va efectua intreaga procedurd legala de inregistrare In evidentele
cadastrale si de Carte Funciari a reglementarilor aprobate pentru terenul/terenurile
pentru care a fost aprobatd documentatia de urbanism.

Art. 4. Executarea hotirérii va fi asiguratd, conform legii de catre societatea
Maryizaluk Edil SRL prin reprezentant Lazir Cristinel, de catre Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Vrancea si de citre Primarul Municipiului Focsani, prin
Serviciul administratie publicd locald, agriculturd si Directia arhitectului sef prin
Serviciul strategie si dezvoltare urband — Compartiment PUG/PUD/PUZ.

Initiator proiect de hotirire
PRIMAR,
Cristi Valentin MISAIiLA e

Avizat,
Secretarul General al Municipinlui Focsani
Marta Carmen GHIUTA
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Proiectul de hotirire se transmite citre:
- Directia arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare urbana - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

in vederea analiziirii i intocmirii rapoartelor de specialitate cu termen de depunere a acestora la data

de 16 aprilie 2021;
- comisia de urbanism si agriculturd, in vederea emiterii avizului, cu termen la data de 30 aprilie

2021.

PRIMAR, | ARETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI FOCSANI,
Cristi Valentin Mysail4 Marta Carmen Ghiptd
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MUNICIPIUL FOCSAN] DIN /603 2084
PRIMAR

Nr. 21168/26.02.2021

RAPORTUL INFORMARII S CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
"ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE $I LOCUINTE
S+P+3E+4R”
Focsani, str. Cezar Bolliac nr.21, T. 163, P. 9105, numdr cadastral 61547, pe terenul in suprafata
640 mp (665 mp, suprafatd misurati).

Avand in vedere solicitarea facutd de citre domnnl Lazir Cristinel, in calitate dc
reprezentant al societd{ii Maryizaluk Edil S.R.L, beneficiar al proiectului PLAN URBANISTIC
ZONAL "ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE §I
LOCUINTE S+P+3E+4R” ce se va realiza Tn judetul Vrancea, inunicipiul Focsani, Focsani, str.
Cezar Bolliac nr. 21, T. 163, P. 9105, numir cadastral 613547, pe terenul in suprafati 640 mp (665 mp,
suprafafi misurati), s-a procedat la informarea si consultarca publicului in conformitatc cu
prevederile Ordinului ministrului dezvoltarii regionale i turismului nr. 2701/2010, §i ale Hotérrii
Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism din’ municipiu! Focgani.

in vederea executdrii luerdrii P.U.Z. "ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
SPATII COMERCIALE SI LOCUINTE S+P+3E+4R” a fost emis Certificatul de Urbanism nr,
826 din 09.07.2020 de catre Primdria Municipiului Focgani. Dupd emiterea Avizului de
oportunitate nr. 6 (74535) din 31.08.2020, s-au solicitat gi s-au obtinut avizele i acordurile
solicitate prin certificatul de urbanism gi prin avizul de oportunitate.

La sediul Priméiriei Municipiului Focgani a fost depusa o versiune a P.U.Z.-ului in vederea
objinerii avizului de oportunitate, ihcepind cu data de 19.08.2020 (cerere inregistratd sub nr.
74535 privind ¢liberarea avizului de oportunitate).

La Primaria Municipiului Focsani au fost depuse de ciitre societatea Global Proiect (tipul
de panou 1) inrepgistratd la Primaria Municipiului Focsani sub nr. 60514 din 08.07.2020, cit si
anunjul de consultare a publicului asupra propuneriior preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta
publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2), inregistrald sub nr.
114339 din 08.12,2020. S-a procedat la afisarea la avizierul Primériei municipiului Focsani §i s-a
ficut publicarea pe website-ul Primariei municipiului Focgani solicitatd prin referatele interne nr.
63242 din 15.07.2020 si nr. 114944 din 09.12.2020. Astfel aceste tipuri de afigaje — la avizier §i
pe website — au fost afigate in perioada 16.07.2020 — 17.08.2020 (model panou 1) §i 10.12,2020
11.01.2021 (model panou 2) adicd minimum 25 de zile calendaristice. Precizim cd ambele
anunturi-panourti au fost afigate in conformitate cu prevederile legale.

Prin grija $i pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenfa lucririi P.U.Z. prin afisarea a doudi panouri
publicitare de tipul panou 1 si panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.1.Z., in locuri vizibile
pe teritoriul zonei studiate; momentul afigajului a fost 08.07.2020 (model 1) si 08.12.2020¢ (model
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia arhitectului sef-Serviciul strategie $i dezvoitare
urbani - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

2) jar perioada afigarii a fost 08.07.2020 — 01.08.2020 (panou 1) si 08.12.2020 — 01.01.2021
(panou 2) adicé intr-o durati de minimum 25 de zile calendaristice.

in perioada 16 iulie 2020 — 25 februarie 2021, pe website-ul Primérici Focsani, la
sectiunea Urbanism, la submeniul P.U.Z., a fost postatd lucrarea preliminard denumitd P.U.Z.
"ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE SI LOCUINTE
S+P+3E+4R”.

Anun{im prin prezentul Raport de informare §i consultare a publicului ci procesul de
informare si consuliare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursa toatd perioada legali de timp pentru informarea §i consultarea publicuiui,
pentru panou model I $1 2. Proprietarii imobilelor situate intre strada Alexandru Golescu i strada
Lupeni au transmis, prin adresa nr. 39211/04.03.2020, urmitoarele observatii, cu privire la intentia
de elaborare a Planului Urbanistic Zonal «Elaborarc PUZ pentru spafii comerciale §i locuinge
S+P+3E+4R»:

- “autorizarea construirii unui imobil cu acest nivel de indlime va produce grave
prejudicii atét prin lipsirea de lumina naturals a constructici proprietate, ct §i a pierderii intimitafii
viefii de familie in imobilele si curfile aflate in proprietate.

- asa dupd cum sitvatia cadastrald o prezintd, in aceastd zond sunt edificate doar
constructii P+1E, cu destinajia de locuini, astfel incét edificarea unei constructii P+3E+4R va
ingridi exercitarca linigtiti a dreptului de proprietate a tuturor proprietarilor afectafi care se
invecineazi cu aceastd suprafafa de teren”.

Mentionim faptul ci cetifenii au fost prezenfi in gedinfa de Comisie Tehnicd de
Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a municipiului Focgani din data de 27.08.2020.

fn urma discutiei cu cetifenii gi, in baza analizirii observatiilor prezentate in cadrul
sediniei menfionate, membrii comisiei au considerat ca fiind oportuni investifia.

Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z la sediul Priméariei Municipiului
Focsani - Directia Arhitectului Sef — Serviciul Strategie §i Dezvoltare Urbana.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Focsani - responsabil
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul Raport al Informdrii §i Consultarii Publicului.

Totodati, fundamentiin prin prezentul Raport al Informarii si Consultdirii Publicului
analizarea docuimentatiei complete a respectivului P.U.Z., propunéndu-1 spre aprobare.

SECRETAR GENERAL,
Marta Carmen Ghipta
p. ARHITECT SEF, iNTOCMIT,
SEF SERVICIU Ramona Ivan
George-Daniel Piduraru-Coban
INITIATOR PROIECT DE -+ AVIZEAZA,
© HOTARARE, ~SECRETARUL GENERAL AL
Cristi ‘:]RL‘IAR‘ LLA I\ll:;\'li[l’(lj‘l‘[.;':éiﬂ%;ﬁ\‘[
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MUNICTIPIUL FOCSANI DIN {603, ZQL/
PRIMAR

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE SI LOCUINTE S+P+3E+4r

MUNICIPIUL FOCSANI, STRADA CEZAR BOLLIAC, NR. 21, JUDETUL
VRANCEA, SAU IDENTIFICAT PRIN CF /FISA CADASTRALA 61547/ 61547

DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT P.U.Z.:

1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederile referitoare 1a modul de utilizare al terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor de pe terenul reglementat prin P.U.Z..

1.2. Regulamentul Local de Urbanism descrie si detaliaza prevederile cu caracter
de reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe terenul care face obiectul prezentului proiect.

1.4. Prezentul regulament poate fi modificat prin Planuri Urbanistice Zonal, se
modifica reglementirile si conceptia in baza carora s-a elaborat Planul Urbanistic Zonal.

2. BAZA LEGALA:
2.1. La elaborarea prezentului regulament s-au respectat in principal urmatoarele

acte normative:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului general de urbanism constituie cadrul legislativ pentru
stabilirea obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare a localitatilor, pe baza analizei
multicriteriale a situatiei existente si HCL 345/2019 privind aprobarea normarii
numarului minim de locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsant.;

- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata in
2015;

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;

- Legea privind regimul juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G.
nr. 43/1997,

- Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998;

- Codul Civil;

- NP 118/1999 - Normativ de Siguranta La Foc a Constructiilor;

- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismului nr. 350/2001;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena
si recomadarilor privind mediul de viata al populatiei;



- Indicativ G.M.- 007 / 2000, ordin pentru aprobarea reglemetarii tehnice - ghid
privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism.
- Planul Urbanistic General al Municipiului Focsani.

Planul Urbanistic General are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate necesare atingerii
obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglemetarile de
urbanism - permisiuni si restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si
conformarea constructiilor din zona studiata.

3. DOMENIUL DE APLICARE:

3.1. La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind
ocuparea terenului cuprinse in acte normative (legi sau norme guvernamentale), care
statueaza - direct sau indirect - utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul mun.
Focsani.

3.2. Prezentul regulament cuprinde nonme pentru incinta studiata s1 propuneri
pentru zona studiata, care face parte din intravilanul municipiului Focsani - UTR 6, L1 6,
subzona cu locuinte individuale si functiuni complementare. Terenul face parte din
categoria de folosinta curti constructii.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire prinvind urmatoarele
categoril de interventii:

- reglementare la subzona cu locuinte individuale, cu zona mixta de locuinte
colective la etaje si'spatii comerciale la parter, pentru incinta in suprafata de 640.00mp.

Zona studiata are suprafata de 13500.00 mp, interventiile urbanistice in zona se
refera la realizarea accesului carosabil din Strada Cezar Boliac, dar si la realizarea
racordurilor si bransamentclor la retelele edilitare existente in zona.

Terenul studiat in prezentul proiect este in suprafata de 640.00 mp si este situat in
intravilanul municipiului Focsani, Strada Cezar Bolliac, nr. 21. Terenul este proprietatea a
S.C. MARYIZALUK EDIL S.R.L. reprezentata prin Lazar Cristinel, conform contract de
vanzare cumparare nr. 1105/26.05.2020 si extras de carte funciara nr. 38049/03.06.2020.
Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la mobilarea acestui teren cu o cladire
cu regimul de inaltime S+P+3E+4r cu destinatia de cladire cu spatii comerciale la parter

si locuinte colective la etaje.

4. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR,
EXTRASE DIN REGULAMENTUL GENERAL DE UBANISM:

4.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT:

Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.

In zona studiata, in imediata invecinatate se afla pe latura vestica a terenului un alt
lot de teren cu o cladire realizata prin P.U.Z. cu regim de inaltime S+P+6E si cu destinatia
de locuinte colective la etaje cu spatii comerciale la parter, pe latura sudica se afla strada
Cezar Boliac urmata de blocuri de locuinte colective realizate prin anii 1980, pe latura
vestica se afla o cladire cu regim de inaltime P+2E momentan activitatea este de fitness
corporal uman, iar pe latura nordica se afla un cartier de locuinte individuale cu o parte
din cladiri proaspat ridicate. Solutia arhitecturala propusa va avea ca scop ca investitia sa
aduca un plus zonei si sa fie in armonie cu vecinatile acesteia.



5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC:

5.1. Se vor respecta toatc normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr.826/09.07.2020 emis de catre Primaria Municipiului
Focsani.

5.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor
maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul P.U.Z..

Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata si
completata, autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari
aduse P.U.G. asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei se stabilesc prin P.U.D,, iar cele aduse regimului de construire,
functiunii zonei, inaltimii maxime admise, P.O.T., C.U.T. si retragerii
cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat de catre
Consiliul Local al Mun. Focsani , conform legislatiei in vigoare.

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T., trebuie sa exprime limita maxima de
suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta raportul dintre suprafata
ocupata la sol (construita) si suprafata terenului considerat. P.O.T. stabilit pentru o zona
este valabil si obligatoriu pentru fiecare parcela (teren) apartinatoare zonei. Praclic,
P.O.T. arata cat din suprafata se ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si
plantate. Prin utilizarea judicioasa a P.O.T. se poate mentine situatia sub aspectul spatiilor
libere si plantate.

Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dmtre totalul
ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate pentru fiecare
zona functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de parcela,
P.Q.T., regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara.

6. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

6.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recornandarilor
de orientare fata de punctele cardinale (v. art. 17 si Anexanr. 3 - R.G.U.).

Autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucrari (infrastructura, parcaje,
garaje, etc.) se va face conform art. 18 - RG.U.

6.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de
aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de urbanism,
confonn art. 23 - R.G.U..

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand
domeniului public si cele apartinand domeniului privat {ex. linia casei, linia gardului, a

lotului).
Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urmareste fronturile

construite ale cladirilor.

6.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime oblogatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului civil (2.00m
pe laturile cu goluri — 0.60m pe laturile fara goluri), precum si asigurarea distantelor



minime necesare interventiilor in caz de incendiv, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse P.U.Z. asupra
distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc prin P.U.D..

6.4. Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie
suficienta pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor
de salvare, astfel iricat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala,
insorire, salubritate, securitate in caz de seism. Iar pentru determinarea distanetlor minime
intre cladiri se vor realiza studii de specialitate corelate cu legislatia in vigoare prin care
autoritatile competente isi vor impune punctul de vedcre si vor aviza favorabil in vederea
construirii doar atunci cand toate conditiile sunt intocmite.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIL.
DRUMURI ST ACCESE:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu
permiterea accedarii mijloacelor de stingere a incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai
daca se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propuneriie din
documentatiile urbanistice P.U.Z..

8. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI A
CONSTRUCTIHILOR. CARACTERISTICILE PARCELEI:

8.1. Parcelarca. Autorizarea executarii parcelarilor este permisa in conditiile

respectarii prevederilor art. 30 - R.G.U..
" 8.2. Regim de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime
prevazut in documentatiile urbanistice P.U.G. sau P.U.Z..

Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca diferenta de
inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate (conform
art. 31 - R.G.U.).

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include, constructiile
pot avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie justificatibile din
punct de vedere functional, compozitional - urbanistic etc.

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta
localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea obtinerii
unor dominante compozitionale etc.

Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G. si/sau
PU.Z.

8.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei - conform art. 32 - R.G.U.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje,
ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al
invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin
folosirea de materiale noi si moderne, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si
amenajarile exterioare cu caracter public.



9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI SI IMPREJMUIRI:

9.1. Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, in
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati
urbane - P132 - 93,

9.2. Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau
crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei
conform art. 34. - R.G.U..

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20.00 mp de teren in zonele de
protectie si amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si
cladiri;

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100.00 mp in zona rezidentiala si de
dotari.

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament, zone verzi
de protectie.

9.3. Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35 -
R.G.U. Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli:

- in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea
inferioara plina de max 0,60 1, iar cea superioara pana la 2,00 m. Imprejmuirile pot fi
dublate cu garduri vii.

- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2,20 m din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor,

- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse

aprobarilor legale.
Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta in aceasta situatie

pentru a nu limita vizibilitatea in mtersectia din imediata invecinatate si doar latura sud-
vestica si sud-estica ar putea avea gard de imprejmuire plin cu vizibilitate redusa.

PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
-LA NIVELUL ZONELOR S| SUBZONELOR FUNCTIONALE:

1. GENERALITATI.
1.1. CARACTERISTICILE PARCELEI:

Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice impuse prin proiectul
tehnic incinta beneficiarului satisface suprafata necesara.

1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONEI:
Zona de locuit si servicii de interes general.



1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:
« cai de comunicatie rutiere (accese, platforme, parcaje);
- constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;
= zone verzi de protectie.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONEI
2.1, UTILIZARILE PERMISE:

« activitati productive mici, nepoluante si servicii de interes general;

« sunt permise amenajari specifice activitatilor din zona,

« orice fel de constructii si amenajari, care au ca scop diminuarea sau eliminarea
riscurilor tehnologice sau a poluarii;

« echipare tehnico-edilitara;

« amenajari de spatii verzi;

« accese carosabile, pietonale, parcaje.

2.2. UTILIZARI PERMISE, CU CONDITII:
« constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare

conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru zona
respectiva;

- rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico - edilitare;

» respectarea regimului de aliniere stabilit;

« respectarea zonei de protectie conform normelor:

* Ordinul M.S. 119/2014,
Aulorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a drumurilor si a
retelelor edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si retele edilitare.

2.3. UTILIZARI INTERZISE:
« constructii si amenajari incompatibile cu functiunea dominanta stabilita pentru

zona respectivi prin P.U.Z,;
« realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic si care genereaza trafic intens;

« activitati poluante, productie industriala.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR:

3.1 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
Orientarea va fi astfel realizata incat pentru toate incaperile de locuit sa se asigure

o insorire minima de 1 1/2 ore la solstitiul de iarna.

3.2 AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLACE:
In zona de protectic a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau
amenajari adiacente drumurilor publice numai cu avizul conform al organelor de

specialitate.
In zona de protectie a drumurilor publice se¢ pot autoriza in afara celor mentionate

mai sus, cu avizul organelor de specialitate, lucrari de echipare edilitara, mobilier urban,
amenajari de spatii verzi.



In zona de protectie a drumurilor publice este interzisa autorizarea unor constructii
sau amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare afecteaza desfasurarea
traficului rutier sau pietonal.

3.3 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:
Amplasarea constructiei este propusa fata de aliniamentul strazii Cezar Boliac si

fata de constructiile invecinate de la est si vest. Aceste date se regasesc in plansa 2-
Reglementari.

3.4. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:
Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelel vor

fi conform Codului Civil.
Constructia va respecta distantele minime obligatorii impuse de Ordinul

Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor sanitare nr. 119/2014.

3.5. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE PARCELEI SI A CON STRUCTIILOR

- INTRE ELE:

Distantele intre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie si fie suficiente pentru a
permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si utilizarea
corespunzatoare prin iluminare si ventilare naturala, insorire, salubritate si securitate.

Distanta nnnima obligatorie intre corpuri conform P.U.G. Focsani, va fi H/2
(jumitate din inaltimea la comnisa constructiei celei mai inalte), dar nu mai putin de

3,00m.

3.6. ACCESE CAROSABILE:

Se va asigura accesul din drumul public in incinta.

Caracteristicile accesului carosabil trebuie sa permita accesul autospecialelor in caz
de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3.50m latime si 4.20m

maltime;
Trebuie sa se asigure o circulatie fluenta pentru tot1 participantii la trafic.

3.7. CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA:

In functie de specificul activitatii se vor stabili parametrii de consum.

In ceea ce priveste asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare pentru investitia propusa,
beneficiarul se va racorda la utilitatile din zona.

3.8. P.O.T. SIC.U.T.:
» procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin P.U.Z.;
* P.O.T. maxim 50.00%;
« C.U.T. maxim 3.50;

3.9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATIIL
VERZI, IMPREJMUIRE:

Parcarile se vor realiza in afara domeniului public. Sunt prevazute locuri de
parcare, conform H.G. 525/1998, anexei 5 - alin. 12 si HCL 345/2019 pe latura nordica in
parcarea amenajata adiacent terenului.

In incinta se:va amplasa o platforma de parcare cu 7 locurt, pentru spatiile
comerciale si pentru unitatile locative, care vor fi amenajate pe nivelul partertului, iar in



completare se vor amenaja alte 19 locuri de parcare pentru unitatile locative rezultate in
urma compartimentarii etajelor superioare (estimat vom avea 14 apartamente).

Pentru constructia propusa vor fi prevazute spatii verzi conform anexei 6 a HG.R.
nr. 525/1996 (nu mai putin de 2mp/locuitor), pentru aprobarea Regulamentului Local de
Urbanism.

S. spatii verzi propuse = 111.82 mp :

- estimat 42 locuitori ~ => 84.00mp minimum necesar pentru locuinte
- estimat 5% => 5,59mp minimum necesar pentru spatiile comerciale
- suprafata verde extra =>22.23mp

3.10. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:
Cladirea va avea regim de inaltime S+P+3E+4r si H maxim = 19.00 m.

3.11. IMPREJMUIRI:

Zona poate fi imprejmuita in vederea protejarii. Imprejmuirile, pe langa caracterul
lor utilitar, de delimitare si protectie a incintei, sunt de interes public, datorita calitatii de
participare la crearea ambiantei. Se poate opta pentru imprejmuiri opace necesare pentru
protectia impotriva intruziunilor si separarea unor zone functionale, pe partile laterale si
posterioare ale incintei, iar la aliniament, pentru a delimita domeniul public de proprietate
se poate opta pentru o imprejmuire transparenta. Nu se recomanda construirea la
aliniament a imprejmuirilor opace.

CONCLUZIL:

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona
studiata in prezenta documentatie.

Certificatul de urbanisni ce se va elibera va cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma
avizarii Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul
corelarii si a mentinerii la zi a situatiei din zona.

:%, Intocmit,
i

Cosmin Nedelcu

INITIATOR PROIECT DE AVIZEAZA,

HOTARARE, SECRETARUL GENERAL AL
_ PRIMAR, MUNICIPIULUTI FOCSANI
Cristi Valentin MISAIILA Marta Carmen Ghiuta
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI

PRIMAR
Nr. 27645/16.03.2021

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotirire Raportul Informirii si Consultirii Publicului
nr. 21168/26.02.2021 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru spatii comerciale si locuinte
S+P+3E+4R» - Focsani, strada Cezar Bolliac nr. 21, numar cadastral 61547, pe
terenul in suprafata de 640 mp (665 mp ~ suprafatd masurati).

Mentionez faptul cd in cadrul sedintet de CTATU din 11.03.2021
documentatia «Elaborare PUZ pentru spatii comerciale si locuinte S+P+3E+4R»
a fost aprobati si a obtinut avizul nr. 1 din 15.03.2021.

De asemenea a fost aprobat si Raportul Informarii si Consultdrii Publicului
nr. 21168 din 26.02.2021 privind documentatia P.U.Z., §i aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru spatii comerciale si locuinte
S+P+3E+4R». A fost parcursd toatd perioada legald de timp pentru informarea si
consultarea publicului pentru panoul model 1 si 2.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 826/09.07.2020 emis de Primaria Municipiului Focgani, Avizul de
oportunitate 6 din 31.08.2020.

In baza celor mentionate mai sus, propun necesitatea initierii, supunerii,
dezbaterii si adoptarit acestui Proiect de Hotdrdre privind aprobarea Raportul
Informarii si nr. 21168/26.02.2021 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru spatii comerciale si locuinte
S+P+3E+4R» - Focsani, strada Cezar Bolliac 21, numdr cadastral 61547, pe terenul
in suprafatd de 640 mp (665 mp — suprafatd masuratd).

PRIMAR
Cristi Valentin Misiila



ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI Cristi Valentin
FOCSANI Misaild] .

Directia arhitectului sef
Serviciul strategie si dezvoltare
urbani - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD
Nr. 27667/16.03.2021

RAPORT

la proiectul de hotirire privind Raportul Informarii si Consultiarii
Publicului nr. 21168/26.02.2021 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru spatii comerciale si
locuinte S+P+3E+4R» - Focsani, strada Cezar Bolliac nr. 21, numir cadastral
61547, pe terenul in suprafatd de 640 mp (665 mp — suprafatid masuratd).

Avind in vedere Proiectul de Hotdrdre privind aprobarea Raportului
Informdrii si Consultirii Publicului nr. 21168 din 26.02.2021 privind
documentatia P.U.Z. si documentatia pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Elaborare PUZ pentru spatii comerciale si locuinte S+P+3E+4R» - Focsani,
strada Cezar Bolliac nr. 21, numir cadastral 61547, pe terenul in suprafati de 640
mp. (665 mp - suprafati mésuratd), si referatul de aprobare emis de Primarul
municipiului Focsani inregistrat la nr. 27645/16.03.2021 facem urmétoarele
preciziri:

Documentatia a fost analizatd i avizatd favorabil in Comisia Tehnicd de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Municipiului Focsani din data de

11.03.2021, conform Avizului nr. 1/15.03.2021.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001, republicati, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul
nr. 233/2016 al M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului
Focsani si ale Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

In vederea executirii lucrarii P.U.Z. «Elaborare PUZ pentru spatii
comerciale si locuinte S+P+3E+4R» a fost emis Certificatul de Urbanism nr.
826/09.07.2020, pentru imobilul cu numérul cadastral 61547, in suprafata de 640
mp (665 mp — suprafati mdsuratd) in baza cdrora a fost emis Avizul de
Oportunitate nr. 6 din 31.08.2020.

La sediul Primériei Municipiului Focsani a fost depusa o versiune a P.U.Z.-
ului in vederea obtinerii avizului de oportunitate, incepand cu data de 19.08.2020
(cerere inregistratd sub nr. 74535/19.08.2020 privind ecliberarea avizului de

oportunitate).



Pe terenul analizat, in suprafatd de 640 mp, (665 mp — suprafatd misurati)
se propune realizarea urmitoarelor subzone:

- subzona aferentd amplasarii unor spatii comerciale si locuinte colective —
302.53 mp;
loc de joacd pentru copii — 14,80 mp;
platforma europubele — 2,23 mp;
alei carosabile — 162,35 mp;
alei pietonale — 46,27 mp;
spatil verzi amenajate — 111,82 mp.

Prin implementarea proiectului se vor realiza spatii comerciale si locuinte
colective, parcdri, spatii verzi si loc de joaca.

Terenul studiat se afld in partea de est a municipiului Focsani, in UTR 6, in
subzona cu locuinte individuale si functiuni complementare.

Accesul 1n incintd se va realiza pe latura de sud a terenului reglementat, din
strada Cezar Bolliac nr. 21, cu respectarea avizelor de specialitate.

Documentatia intrd sub incidenta HCL 345/2019 privind normarea
numarului de locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani,
Suprafafa de spatiu verde reglementati este in proportie de 111.82 mp, respectiv
17.47% din suprafata terenului, respectind H.G. 525/1996. De asemenea se va
asigura un loc de joaci, conform O.M.S 119/2014.

Cladirea propusd va respecta aliniamentul celor doui cladiri invecinate la
est i la vest. Retragerile minime fatd de limitele laterale si posterioare se vor
realiza cu respectarea Codului Civil, H.G 525/1996, O.M.S. 119/2014 si
legislatiei in vigoare. In partea de nord a terenului distanta dintre cladirea propusa
si limita de proprietate va fi de minim 2.19 m, la est —2.90 m, la vest - 6.85 m.

Indicatorii urbanistici propusi:

POT maxim = 50%

CUT maxim = 3,5.

Constructiile vor avea ca regim de inaltime S+P+3E+4R, cu H. maxim la
cornisa - 19 m.

In incinti s-au previzut zone de spatii verzi si locuri de parcare. Locurile
de parcare sunt previzute atit la nivelul terenului cit si la nivelul subsolului
imobilului propus, cu respectarca HCL 345/2019 privind normarea numarului de
locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.

Utilitatile se vor executa subteran, pe cheltuiala beneficiarului, in
conformitate cu conditiile puse de avizatori.

Documentatia P.U.Z. este insotiti de avizele legale solicitate prin
Certificatul
de urbanism nr. 826 din 09.07.2020 emis de Primiria Municipiului Focsani.

A fost parcursd toatd perioada legald pentru informarea si consultarea

publicului asupra propunerilor preliminare. Proprietarii imobilelor situate intre
strada Alexandru Golescu si strada Lupeni au transmis, prin adresa nr.
39211/04.03.2020, urmatoarele observatii, cu privire la intentia de elaborare a
Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru spatii comerciale si locuinte
S+P+3E+4R»:
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-"autorizarea construirii unui imobil cu acest nivel de indltime va produce
grave prejudicii atat prin lipsirea de lumina naturala a constructiei proprietate, cat
si a pierderii intimitatii vietii de familie in imobilele si curtile aflate in proprietate.

-asa dupd cum situatia cadastrald o prezinti, in aceastd zond sunt edificate
doar constructii P+1E, cu destinatia de locuintd, astfel incét edificarea unei
constructii P+3E+4R va ingridi exercitarea linistitd a dreptului de proprietate a
tuturor proprietarilor afectati care se invecineazi cu aceasta suprafata de teren”.

Mentionam faptul ¢i cetdtenii au fost prezenti in sedinta de Comisie
Tehnici de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a municipiului Focsani din data
de 27.08.2020.

fn urma discutiei cu cetatenii si, in baza analizirii observatiilor prezentate
in cadrul sedintei mentionate, membrii comisiei au considerat ca fiind oportund
investitia.

Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z la sediul
Primiriei Municipiului Focsani - Directia Arhitectului Sef — Serviciul Strategie si
Dezvoltare Urbana.

Avand in vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,,c”, alin. (6) ,¢” 1 din
Ordonanti de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Focgani
administreazi domeniul public si privat si avizeazi sau aprobd in conditiile legii
documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale localitéfilor.

Fati de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotardre privind
aprobarea Raportului  Informirii si Consultarii Publicului nr. 42649 din
15.05.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Elaborare PUZ pentru spatii comerciale si locuinte S+P+3E+4R» - Focsani,
strada Cezar Bolliac nr. 21, numir cadastral 61547, pe terenul in suprafatd de 640
mp (665 mp — suprafata masurata).

P. ARHITECT SEF iNTOCMIT,
SEF SERVICIU, Ramona Ivan
George — Dani"el Paduraru-Coban



! Citre PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
. fconducatorul autorita(ii administratiei publice emltente*)]
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CERERE
pentru emiterea avizului de Plan Urh#nistic Zonal (P.U.Z)) ‘;@?

ir‘ j iy m——n ——

Subsemnatul¥l) LAZAR CRISTINEL, CNP 1721218390681, cu
domiciliul/sediul*2) in judeful VRANCEA, municipiul/orasul/comuna
FOCSANI, satul ..ovvveieiieceiireeriercerennns , sectorul ....., cod postal ... , SIT.
MARE A UNIRIIL nr. .40A..,bl. ..., sc. ..., €t. ..., ap. ..., telefon/fax 0237 232
777 e-mail c.ceiiiicininiin e

in calitate de/reprezeniant al S. C MARYIZALUK EDIL SR.L. CUI
40916920,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulierioare, solicit
emiterea avizului de PUZ pentru elaborarea Planului urbanistic _zonal
pentru/Planului  Urbanistic de Detaliu*3) ,ELABORARE PUZ PENTRU
SPATII COMERCIALE SI LOCUINTE S+P+3EHE, generat de imobilul*4)
MUN. FOCSANI, STR. CEZAR BOLLIAC, CF 61547, JUD. VRANCEA.

Anexez la prezenta cerere:

(1) a) Certificatul de urbanism in termen nr. 826 din 09.07.2020 emis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI (copie)

b) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de
plan cadastral actualizat la zi $i extrasul de carte funciard de informare

" actualizat la zi (copie)

¢) Acordul notarial, comun, al proprietarilor afectati de reglementarile
terenului (daci este cazul)

d) Copie dupa actul de identitate (C.1, B.1, C.U.L} al beneficiarului.

e) avizul de oportunitate (copie)

f) acorduri, avize, studii, solicitate prin certificatul de urbanism

g) acorduri, avize, studii, solicitate prin avizul de oportunitate (dacd este
cazul) '

h) dovada informarii si consultdrii publicului

i) taxa R.UR.
(2) Memoriul general are urmétorul continut-cadru:

a) descrierea situatiei existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile
rezultate din analiza critica a situatiei existente;

¢) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

d) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul
de urbanism zonal, conform avizului de oportunitate prevazut la art. 32 alin. (3)
din Lege, evidentiazi categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorti
privati si categoriile de costuri ce vor cédea In sarcina autoritatii publice locale,
precum si etapizarea realizarii investifiilor.




(3) Regulamentul local de urbanism detaliazi sub forma de prescripti
(permisivitii si restrictii) reglementdrile P.U.Z.

(4) Piesele desenate sunt planse realizate pe suport topografic actualizat $1
cuprind:

a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu
prevederile P.U.G.), stabilitd dupad caz, prin avizul de oportunitate. Scara
recomandati este 1:2.000 sau 1:5.000;

b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu
evidentierea disfunctionalitdtilor din punct de vedere al functiunilor, fondului
construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic, echiparii
tehnico-edilitare. Scara recomandati este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasd in
raport cu teritoriul studiat;

c) propuneri de regiementari urbanistice, zonificare functionald si echipare
edilitard pentru zona ce face obiectul P.U.Z,, la aceeasi scard cu plansa analizel
situatiei existente;

d) propuneri privind circulatia juridicd a terenurilor si obiectivele de
utilitate publicd;

¢) propuneri de ilustrare urbanistic a zonei studiate, la acceasl scara cu
plansa situatiei existente sau la scard redusa.

(5) Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc.
editate in format A2, A3 sau A4, care insotesc partile scrise si care au rol de
sustinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de
fundamentare ce stau la baza propunerilor de reglementare pentru dezvoltarea
zonel studiate

a) Chitanta de platd a taxei de emitere a avizului de Plan Urbanistic Zonal/
Plan Urbanistic de Detaliu. ' ‘

Prin prezenta declar ¢ am fost informat cé datele cu caracter personal
sunt prelucrate in scopul si pentru indeplinurea atributiilor legale ale institutie.
Am luat la cunostinti informatiile din cererca depusd si din actele anexate la
aceasta vor fi prelucrate de Primdria Municipiului Focsani cu respectarca
prevederilor Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice
in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a
acestor date.

..........................................................................

Semnatura**)
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CERTIFICAT NR. RO1181/1/1/1 CERTIFICAT NR.RO 1281/1/1/2 CERTIFICAT NR. RO 1281/1/1/3

PROIEL T ARE GENEHRALA IN CONSTRUCTRUOCTEL

FOCSANI~-~-RONMAMNIA
B.DUL LUNIRIINR 49
TELJ/F AXM +4 0227 222 777

FRIMARIA MUNMICTBIULUI TOCSAN
JUDETUL VRANCEA
Catre, CERTRUL DY C{}?:'EU NICARE

fe)

Primaria Municipiului Focsani |, 4] t;,??ébf 292

Prin prezenta va inaintam completarile solicitate prin adresa nr.
10106/29.01.2021, privind proiectul:’ELABORARE PUZ PENTRU SPATII
COMERCIALE SI LOCUINTE S+P+3E+4R ”, cu amplasamentul in Municipiul
Focsani, Str. Cezar Bolliac, Nr, 21 , Jud. Vrancea, beneficiar:S.C. MARYIZALUK
EDIL S.R.L. prin Lazar Cristinel, proiect elaborat de catre: S.C. GLOBAL
PROIECT S.R.L.
Documentele anexate:

- Acordu! autentificat al detinatorilor de sarcini, conform extrasului de carte
funciara pentru informare nr. 61547 (3 exemplare);

Studiul de insorire(3exemplare);
- Ridicarea topografica in coordonate stereo 70, in format “dwg” (CD);
- Memoriul, Regulamentul Local de Urbanism si piesele desenate corelate cu
datele din Certificatul de nomenclatura stradala nr. 391/08.12.2020(3 exemplare).

Va multumim!

Data, - S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L.

prin administrator Arh;Nedelcu Cosmin



ROMANIA
3 JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
| primarie@focsani.info

FOCSANI

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de*1) SC GLOBAL PROIECT SRL BENEFICIAR SC
MARYIZALUK EDIL SRL PRIN LAZAR CRISTINEL . cu domiciliul/sediui*2) in
judetul ,municipiul FOCSANI, satul -, sectorul -, cod postal -, MARE A UNIRII nr. 40 A |, bl.
40 A, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, ¢-mail -, inregistrata la nr. 14138 din 10/02/2021 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 1 din 15/03/2021

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) ELABORARE PUZ PENTRU SPATII
COMERCIALE SILOCUINTE S+P+3E+R
generat de imobilul*4) municipiul Focsani, str. Cezar Bolliac nr. 21, numir cadastral 61547,

pe terenul in suprafati de 640 mp (misurati 665 mp)

Initiator: Maryizaluk Edil SRL prin Lazir Cristinel

Proiectant:Global Proicct SRL

Specialist cu drept de semnitura RUR: Cosmin Ciprian T. Nedelcu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.Z.: Terenul analizat, in suprafata de 640
mp (suprafa¢i masurati de 665 mp), se afld in proprietatea societitii Maryizaluk Edil SRL,
conform contractului de vinzare - cumpiirare autentificat cu nr. 1105 din 26.05.2020 si are
categoria de folosinta “curti - constructii”, Imobilul - teren se invecineazi la nord:
proprietate privati, est: proprietate privati, la sud: strada Cezar Bolliac, vest: proprietate
privati.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR 6, LI 6 - subzoni cu locuinte individuale si functiuni complementare;

- regim de construire: conform PUG 2000;

- functiuni predominante: subzoni cu locuinte individuale si functiuni complementare;

- H max = conform PUG/2000;

- POT max = 35%;

- CUT max = 1,05;

- retragerea minima fajd de aliniament = 4,0 m sau in aliniamentul existent;;

- retrageri minime fafi de limitele laterale = conform PUG/2000 si art. 24 din H.G. 525/1996,
cu respectarea Codului Civil;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = conform PUG/2000 si art. 24 din H.G.
525/1996, cu respectarea Codului Civil

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR locuinte colcctive, dotiri complementare si servicii, parciri, spatii verzi;

- regim de construire; S+P+3E+4R;

- functiuni predominante: locuinge colective, dotiiri complementare $i servicii, parcari, spatii
verzi; loc de joaci:

- H max = 19 m;

- POT max = 50 %:

- CUT max = 3,5;

- retragerea minimi fafé de aliniament = se va respecta aliniamentul celor doud clidiri
invecinate la est si la vest;

- retrageri minime fata de limitele laterale = 2,90 m pe latura de est, 6,85 m - pe latura de vest;




- retrageri minime fatd de limitele posterioare = 2 m (pe latura de nord), cu respectarea

Codului Civil;
- circulatii §i accese:Accesul auto gi pietonal se vor realiza din strada Cezar Bolliac nr. 21. in

interiorul proprietitii se propune asigurarea de spatiu verde, conform H.G. 525/1996 si a
unui loc de joacd, conform O.M.S. 119/2014. Asigurarea locurilor de parcare conform
H.C.L. 345/2019 privind normarea numarului minim de locuri de parcare pentru

constructiile noi din municipiului Focgani
- echipare tehnico-edilitara; Echiparea edilitari (apa potabila, canahzare, electrice, telefonie)

se va realiza prin racordare la reteaua existenti in zona, cu respectarea avizelor de
specialitate, pe cheltuiala beneficiarului.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data
de 11/03/2021 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal i chulamentul local de urbanism

aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu plansa de reglementiiri anexati si vizati
spre neschimbare.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor s1 veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 51 urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire {DTAC) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarn intocmai a prevederilor
acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 826 din 09/07/2020, emis de Primiiria municipiului Focsani .

p- ARHITECT SEF,
Sef Serviciu George - Daniel Piduraru - Coban

RI./2Ex.

*yNumele i prenumele solicitantului,
- persoans fizick; sau
- reprezentant al firmei {persoand juridicd), cu precizarea denumirii ecesteia, precum si a calitafi sollcrtantu[un n cadnd firmet.
*2} Adresa solicitantului:
- pentru persoani fTzich se completeazl cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoank juridich se completeaza cu date privind sediul social al firinet.
*3) Denumirea investijiei/operajiunii propuse. ]
*4} Date de identificare a imobilului - teren gisau constructii - conform cenificatului de urbanism emis tn care este solicitath objinerea avizului de

oporiunitate.



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSAR!
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsani.info

FOCSANI

nr 60165 din [/ CF

v L26 gn G 9 wze

iN SCOPUL: ELABORARE FUZ PENTRU SPATI COMERCIALE $I LOCUINTE S+F+3E+4E.

Ca urmare & cererii adresate de MARYIZALUK EDIL SRL REPREZENTANT LAZAR CRISTINE[ cut
domiciliuf in judeju! Vrancea , mMunici plul FOCSANE cod p05ial ,Aétl
MAREAUNIRN N . 40A . bloc . ap . telitax
0337108913 Cemall . . .  inregistraté fa n. 60165 din 07/07/2020

péniiﬁ‘amobliu} - teren sifsau constructii - situat in judeut Vrancea _ munrt:iplui Focsan: ,
satul . . sector. ., codpostal ... . . StrLEZAR BOLIAC nr 5 . bloc . . sc o ', etaj

.., ap.

sau identificat prin .
CF (Figa Cadastrala 61547 16?547

Nr. topografic . . . _ . .
in temeiul reglementdrilor Documentapel de urbanzsm nt. _ fo. -faza PUG . aprobata

prin Hotararea Consiliuiui Local Focsani  nt. 36730.03. 2000
in conformitate cu prevedeme Legzz nr. 50/1991 privind autorizares execuiéru lucrarilor de constn}c{u

republicata, cu modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Terenul in suprafatd de 640,0 mp (masuratd 665,0 mp), proprietatea privaia a SC MARYIZALUK SRL. conform
contract de vanzare cumpérare nt. 1105/26.05 2020 si extras de carte funciaré nr, 38049/3.06.2020. se afla situat in
intravilanut municipiului Focsani in afara zonelor de protectie a monumentelor istorice. Exista intabulal drept de
jpotecd in favoarea d-lor Birsan Costel si Birsan Vicioria.

2. REGIMUL ECONOMIC
Conform PUG/2000 - UTR 6. L1 6, terenu se afls in subzon& cu locuinte individuale si funcliuni complementare.

Terenul face parle din categoriz de folosintd curti-constructii §i se supune regiementérilor fiscale corespunzatoare

zonei A.



3. REGIMUL TEHNIC
| ucrarile soficitate de CONSTRUIRE SPATH COMERCIALE SI LOCUINTE S+P+3E+4R se voi pulea realiza

in baza unei documentatii de urbanism - Plan Urbanistic Zonal. elaborata si aprobats numai in baza avizului
de oportunitate, prin care se stabilesc, ¢f leg. “teritoriul care urmeaza sa fie reglemental prin PUZ; categoriile
funciionale ale dezvoltarii gi eventualele servitufi: indicatorii urbanistici obligatorii - imitele minime g maxime:
dotérile de interes public necesare, asigurarea accesusilor, parcajelor, utilitafilor, capacitiiile de transport
admise”. In conformilate cu prevederile Legil 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
modificarea functiunii existente se poate face in baza unei documentatii de urbanism modtficatoare, aprobaté
cf. legii. Prin PUZ se vor stabil;, regiementari cu privire la. regimut de construire, funcgiuﬁea zonei, indljimea
maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenuiui (CUT}, procentul de ocupare a terenuiui (POT), retragerea
cladiritor fata de aliniament gi distantele fala de iimitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural-volumetrics, matefialele admise, asigurare parcati si spatii verzi in incinta potrivit functiunii
propuse si prevederilor HG 525/ 1996 Indicatorii urbanistici propusi vor respecta prevederile H.G. 525/1996
aferente functiunilor propuse in corelare cu prevederile arl 32 din Legea 350/2001, actualizald. Se va aveain
vedere respectarea retragerilor si distantelor obligatorii Iz amplasarea constructidor, conform OMS nr. 118/
2014, PUZ- ul se va aviza si aproba cu respectarea conditiilor impuse in avizul de oportuniiale, si toate avizeie
si acordurile cerute prin Certificatui de urbanism si se va intocmi in conformitate cu "Ghidut privind
metodologia de elaborare si continutui cadru al PUZ" indicativ GM- 010-2000". Primaria municipiului Focsani
asigura introducerea in documentatia supusa aprobarii Consiliutui focal al municipiutui Focsani a raportului
informarii si consultarii publizutui . conform HCL NR. 238/ 2011, privind Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a leritoriului si de
urbanism gin municipiut Focsani . Se vor asigura locuri de parcare in incinta si spatii verzi amenajate conform
prevederilor RLU, H.G. 525/ 1886, respectand HCL nr. 345/ 26.07.2019 privind aprobarea normarii numarulu
minim de locuri de parcare pentru constructiie noi din Municipiul Focsani. Se vor respecta prevederile
Regulamentului privind identitatea cromatica a cladiritor din municipiul Focsant, aprobat prin HCL nr.

460/28 11.2018. Initiatorul PUZ -ului are obligatia de a anunta. in etapa pregatitoare si In etapa eprobarii PUZ,
pe site-ul primariei, la avizier si pe panouri rezistente la intemperii, MODEL PANOU 1 si 2, conform anexei 1 si
2 din HCL nr. 239 / 30.08.201 1, amplasate in {oc vizibii la terenul care a generat intentia elaborarit PUZ.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul dectarat pentru.
ELABORARE PUZ PENTRU SPATH COMERCIALE St LOCUINTE S+P+3E+4E.

B CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTCRIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFHNTARE ${ NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRAR!I DE CONSTRUCTH




4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofitd de urmaloareie

documente:

a) Cenrtificatul de urbanism {copie)
b} Dovada titlului asupra imobiluiui, teren sifsau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi gi extrasul de carte funciard de informare actuatizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizatd),

¢} Documentatia tehnicd - D.T., dupa caz (2 exempiare origingle).

"IDTAC LIDTOE P IDTAD.

d} Avizele si acordurite stabilite prin certificatul de urbanism:

d. 1. Avize si acordun privind utiitéiile urbane gi infrastructura:

! alimentare u apa Wigaze naturale | Alle avize/acordur
W canalizare Wiieletonizare Directia de Dezvoltare Servicii Publice a primariei

. un. Focsani cu privire {a acces; 4

1 .isalubritate ™ ° p la CES; )

Extras carte funciara pentru informare si extras de
plan cadastral actualizate la zi;

Mialimentare cu energie electrica

| Jalimentare cu energie termica ;| itranspart urban

d. 2.Avize §f acordun privind.

»isecuritatea la incendiu L Apararea civila [¥|sanatatea popuiatiei
d.3. Avizele/acordurile specifice ale administraliel publice centrale si/sau ale serviciilor descenfralizate afe acestora:
Politia Municipiuiul Focgani - §er\riciu§’ Rutier - acces,

QCPI Vn - receptie PUZ;

C T.ATU mun. Focsani;

d.4.Sludii de specialifate:
Aviz oporiunitate, Studiu geotehinic, Studiu tope peniru zona studiata, receptionat de OCPI; Documentaiie de

urbanism PUZ in format digital si anaiogic 3 ex complete conf. norme aplicare Lg. 350/2001.
e) i Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) /
f) Documente de plati ale urmatoarelor taxe (copie): ‘

Prezentul certificat ce urbanism are valabilitatea de 12~ luni de la data emiteril.
PRIMAR, SECRETAR GENERRL, p. ARHITECT SEF,
Cristi Valentin Misailz Eduard Maridn Cethand Sef Serviciu George - Daniel
yd Padurary} Coban
LS. - p
* SEF SERVICIU, INTOCMIT, -
Andreea Chertitis Alexandru StaKciu
Achital taxa de 13 lei, conform Chitaniei seria nr 52820 din 07/07/2020
Achitat taxa de urgenta 262 lei. conform Chitanief nr 52817 din 07/07/2020

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantiui DFRECT/_POSTA la dala de



In conformitate cu prevederile legi nr.50/1981 priving autorizares execuwidn Wcrarior de construcii, cu
modificariie si completlarile ullericare

SE PRELUNGESTE VALARILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISWM
Nr. agin

de la data de pénZ ia data de

Dupéa aceastd dats, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitaniul urmand s obtina, in
conditiile legii, un ait certificat de urbanism.

FRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,

SEF SERVICIU, INTOCMIT,

Data preiungirii valabiiitafii ..

Achitat taxe de o lei, conform chitanfei i . .din
Transmis solicitantului 1a data de




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. I bis; Tel.0237 236 000, E-mail:

primaric@focsani.info FOCSANI
Aprobat,
e
Al
Cyfe¥i Vplenti b%isaixa
4 o
4RI J)
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¥ \)\{;‘/“
Ca urmare a cererii adresate de*1) Gigg-’;‘i/):/

domiciliul/sediul*2) in judetul , municipiul FOCSANI, satul -, sectorul -, cod postal -, Str
MARE A UNIRII nr. 40 a, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. 74535

din 19/08/2020 .
tn conformitate ¢i: prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,

cu modificirile i completarile ulterioare, se emite

LAZAR CRISTINEL REPREZENANT SC MARYIZALUK EDIL S{FL: cu

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 6 din 31/08/2020

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3)
ELABORARE PUZ PENTRU SPATII COMERCIALE $1 LOCUINTE S+P+3E+4R

generat de imobilul*4)

municipiul Focsani, str. Cezar Bolliac, numar cadastral 61547, pe terenul in suprafata de
640 mp (din acte)

cu respectarea urmdtoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglemeniat prin P.U.Z..

Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de

teren proprietate privata, la sud de strada Cezar Bolliac, la est de teren proprietate privata,
la vest de

teren proprictate privati cu cliidire cu spatii comcreiale §i locuinte cu regim de indl{imc
S+P+4R+5R+6R

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii §i eventuale servitui

Constructie cu functiune de locuintc colective, dotiri complementare §i spatii comerciale,
platforme pentru parciri, circulatii carosabile si pietonalc, zona spatii verzi si loc de joaci
pentru copii

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Regim de inilfime propus S+P+3E+4R (Hmax. cornisd = 19,0 m), POT maxim =50%; CUT
maxim = 3,5; Retragere fata de aliniament - s¢ va respecta aliniamentul celor doua cliadiri
invecinate la est §i la vest, Retrageri minime faté de limitele laterale si posterioara - minim
2m, cu respectarea Codului Civil, HGR 525/1996, OMS 119/2014 si legislatia in vigoare.

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitagilor

Circulatiile §i spatiile verzi necesare vor fi asigurate conform anexei din HGR 525/1996.
Locurile de parcare necesare spatiului cemercial §i loeuingelor colective vor fi asigurate in
incintd, cu respectarea HCL 345/2019 privind Normarea numirului minim de locuri de
parcare pentru construciile noi din Municipiul Focsani. Se va asigura un loc de joaci,
conform OMS 119/2014.

Utilitatile se vor asigura prin racordare la retelcle existcnte in zoni, pe cheltuiala yi prin
grija beneficiarului, cu respectarea avizelor de specialitate. Accesul se va face din str. Cezar
Bolliae, conform plansei de reglementiri, a avizelor obtinute in baza C.U. nr.
826/09.07.2020 si a prezentului aviz de oportunitate.



5. Capacitatile de transport admise

Conform normelor spcecifice in vigoare

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
Acordurile/avizele solicitate prin Certificatele de urbanism nr. 826/09.07.2020 emis de
Primiiria Municipiului Focsani si a prezentului aviz de oportunitate. De asemenea este
necesar solicitarea unei nomenclaturi stradale motivat de faptul ¢ adresa Cezar Bolliac nr.
5 este atribuita altui imobil.

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului

Conform HCL nr. 239/30.08.2011, privind Regulamentul de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amcnajare a teritoriului si
de urbanism din municipiul Focsani.

Initiatorul are obligatia dc a anunta, in etapa pregititoare si in etapa aprobirii, pe situl
primiriei, Ia avizier si pe panouri rezistente la intemperii, MODEL PANOU 1 si 2, conform
anexci 1 §i 2 din HCL nr. 239/30.08.2011, amplasate in loc vizibil la parcela care a generat

intentia claboririi PUZ.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 826 din 09/07/2020, emis de Primiria municipiului Focsani .
Achitat taxa de 16 lei, conform Chitantei nr.61985 din 19/08/2020
Prezentul aviz a {ost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 28/08/2020,

p- ARHITECT SEF,
Sef Serviciu, Sef Scrviciu t;eorge - Daniel Paduraru - Coban

R.L s 2Ex.

*1) Numele gi prenumele soficilantufui.

- persoand hzacd. sau

- reprezentant al (irmet (persoand juridic). cu precizarea denumirii acesteia, precusn i a calithfii solicitantutué in cadrul firmei

*2) Adresa sobicitantuiui:

- pentru persoand {izich se completeara cu date privind domiciliul acesteia;

- penlru persoan juridic se completeazd cu date privind sediul soctal af firmei.

*3) Denuwmiren anveslifiei/operafiunil propuse.

*4} Date de identificare ale imobifului - teren si'sau construciii - conform cenificataiui de urbanism emis it care este solivituld obfinerea avizalui de
oporunitate.

*5) Una sau mai mulie piese desenate ce conpin plan topografic/icadastrat aciualizat, furtizat de oficiile de cadasiru s publicitate imobiliars. cu delimitares
zoned de studiua PULA -

*) Se completearh, duph caz:

- PrintAnia Municipiulos Bucuresti;

- Primaria Mumicipiotui. ...

- Primaria Oragului.

- Primiina Comunei. ..

**) Se completeara, duph cay:

- Primagul genesal &) munécipiubi Bucurest:

- Primar.

**%} Se va semna de arhitectul-yef sau, “pentry arhifectul-gef™. de cAtre perseana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritorivlui §i urhanisoudui,

spectficandu-se functia s titlul protesional, dupi caz.



IPRIN AR ¢ MUNICIPTELTE

DOMMNULE PRIMA

Subsemnatii Buruiana lulian, Vornicoglu lon, Yoicu vonstanun, Dima Ana Maria, Stancu
George, Manson Ahmad, Dumitrascu Marian, Negulescu Traian domiciliati in Focsani,
Str.Alexandru Golescu nr.6A-10, judetul Vrancea, va aducem la cunostinta urmatoarele;

Suntem proprietarii unor case de locuit situate, conform pfanului de amplasament si
delimitare a imobilelor, intre strazile Alexandru Golescu si Lupeni din Focsani.

Avand in vedere faptul ca, potrivit unor preocupari de data recenta, se intentioneaza
ohtinerea unui certificate de urbanism P+3E+4R pentru edificarea unei constructii P+3E+4R in
imediata vecinatate a imobilelor pe care fe detinem la adresele mai sus mentionate {mal exact {a
adresa Lupeni nr.S}, va aducem fa cunostinta faptul ca autorizarea construirii unui imobil cu
acest nivel de inaltime ne va produce grave prejudicii atat prin lipsirea de lumina naturala a
constructiel proprietate {a se analiza studiul de insorire), cat si a pierderii intimitatii vietl de
familie in imobilele si curtile noastre, pentru care scop le-am construit {la data construirii PUZ-u!
aferent garanta zona P+1}, constienti ca in viitor edilii orasului Focxsani vor tine cont de regimu!
de inaitime existent deja. )

Asa dupa cum situatia cadastrala o prezinta, in aceasta zona, sunt edificate doar
constructii P+1 cu destinatia de locuinta, astfel incat edificarea unei constructii de P+3E+4R va
ingradi exercitarea linistita a dreptului de proprietate a tuturor proprietarilor afectati care se
invecineaza cu aceasta suprafata de teren.

Fata de acestea, va rugam sa analizati situatia prezentata si sa nu autorizati constructia
unuiimobil cu mai muite etaje, lipit de proprietatea noastra, decat zona permite.

Anexam situatia planului de amplasament.
Cu stima,

Drept pentru care confirmam

- Buruiana fulian - Stancu George
- Vornicogia lon - Dumitrascy Maoria
- Voicu Constantin - Negulescu Traian

- Dima Ang Maria - Mansour A#HEE



B R

Gere B Gutgr e | npinen et 340 - Casttge - Promsia P BB O S

imcnte dlen RAS

120y £ Wbamam i Feowed i aplo

o AL

Satepl e

iﬁ%i'"; FUTEELRY (EN}
2 AARD VI NILEIRATE ()
g L:;_{

EEEFOCSANI

CAT IR RO ATE

FANTRT S
LR E AR O DS S
SR DEAes Bt e BT

a1s

Fitdnlsnd

G o .
N S L
o B Admanup Loatig M- gl - PR ALE ST

LT

mprzge - Fras e Jh BE

el B - G

FET L

e B dbamen D ELctpe che o

e ey

<

L

1 el

N R ST A TN ST

Y

FRSE FiR A RS A

ir s nta LE RIFRY

P L Lt <

| bt .
»
. pag AT ST BT ERET R IS ~
ey -
s e TS ACIIRIAERUVE EiVTRLL -
proCrel i .
. FRENETE U HRACl RSN -
st SRR -
‘ Lk R M ks RIVEE BESE RHATR T2 0 UEE SRS L4

B AE BE X 1418 fL






